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strasse vom Glattal ins Tosstal, oberhalb des Pfaffikersees. Die sich
mehrheitlich am Westhang des Stoffels erstreckende Gemeinde um-
fasst neben dem Dorf Hittnau die Aussenwachten Diirstelen, Isikon,
Schoénau und Hofhalden.
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Eine wunderbare, hiigelige Landschaft und fruchtbare Ackerfelder
prégen die Gemeinde. Die Umgebung mit ihren saftigen Wiesen, den
Waldgebieten und den sonnigen Gebieten laden zu vielen Freizeitmdg-
lichkeiten wie Wandern, Velofahren, Reiten, etc. ein. Zum vielféltigen
und abwechslungsreichen Wanderwegnetz gehoért auch ein Teil des
Jakob-Stutz-Weges, der von Pféffikon ZH herkommend durch die Ge-
meinde nach Sternenberg flhrt. Unberiihrte Landschaften, vorbei an
Bachen, Weihern und geschichtstréachtigen Bauten, sorgen auf dem
Spaziergang flr Entspannung und Erholung.

Buechweid \ Die Vielfalt aus ruhigen Wohnquartieren, innvoativen Arbeitsplatze, na-

} ) 7 turnahen Naherholungsgebiete, die unmittelbare N&dhe zu den stadti-
N \ ;67/_.—.,\ y 7 schen Agglomerationen Zurich und Winterthur sowie ein reges Dorf-
iniqberg\ /f‘?é/uen leben bilden die Grundlage der schonen Gemeinde.
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Durstelen liegt auf ca. 770 M.0.M und hat rund 200 Einwohner. Die bis
( é {j/“ 1998 bestehende Schule wurde inzwischen geschlossen. Bekannt ist
B2 Durstelen vor allem fur den Golfplatz, der zu den gréssten und schons-
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:Iu_ﬂ& / 5 5/ ten der Schweiz gezahlt wird. Im Winter werden auf dem Geléande Lang-
TEERNS—R Wildtopay, laufloipen und Rodelbahnen angelegt.
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Das Gebaude besitzt eine wichtige kommunale siedlungsgeschichtliche
Zeugenschaft im Weiler von Dirstelen. Im Kontext der
Siedlungsentwicklung nimmt das Geb&aude durch seine Lage an einer
historischen Wegflihrung eine bedeutende Stellung ein. Ortlich befindet
es sich an einer wichtigen Strassenverzweigung mitten im Weiler. Es
dirfte sich nach derzeitigem Kenntnisstand um den &ltesten Bau in
Durstelen handeln.

Das Gebaude pragt durch seine traufstdndige Fassadenausrichtung das
Strassenbild von Dirstelen. Seine Einbettung in das ansteigende Terrain
sowie die leicht abgedrehte Stellung zur Strasse ist ein massgebendes
Gestaltungselement im Ortsbild. Die erhaltene Fassadengestaltung
mit verputztem Wohnteil und holzverschalter Okonomie sowie die
kleine Grinflache, strassenseitig vor dem Wohnteil, sind typische
ortsbildpragende Elemente, welche auf die bauerliche Nutzung der
vergangenen Jahrhunderte verweisen.

Der Umfang der erhaltenen HolzgerUstkonstruktion sind in ihrem
Bestand aussergewodhnlich. Holzgerlste aus dem 15. Jahrhundert
in diesem Erhaltungszustand eine aussergewohnliche Seltenheit im
Herrschaftsbau wie bauerlichen Hausbau.

Der Kernbau aus dem 15. Jahrhundert z&hlt zum Typus des
dreiraumtiefen Bauernhauses mit schwach geneigtem (Holzschindel-)
Dach, welcher in der Gemeinde Hittnau der wohl meist verbreitete
Bautyp um 1750 war. Dennoch sind solche Holzstdndergerliste mit
Dachfirststanderreihe in unverbauter Form, wie er bei Dlrstelenstrasse
103 vorhanden ist, selten erhalten.

Schutzwirdigkeit
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Dachwerk Okonomieteil

Dachwerk Wohnhaus

Grundriss Bestand Dachgeschoss
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Grundriss Bestand Erdgeschoss

Geschiitzt sind folgende Teile der Liegenschaft

Rohbausubstanz des Wohnhauses: Lastabtragende Substanz des
Hochsténdergeristes (Q1-Q3 und L1-L4) samt Wandfullungen, Substanz
der Sud-, Ost-, und Nordfassade, Substanz der Binnengliederung des
Wohnteils, Deckenbalkenlagen tber dem EG und 1. OG, Substanz der
Scheidewand zwischen dem Wohnhaus und der Okonomie.

Dachwerk inkl. Rafen Gber dem Wohnteil

Ausstattung: Stube (Raum 0.02) mit dem Decken- und Wandtéfer,
Tarblatt zu Raum 0.01 und beide Wandschrénke.

Erscheinungsbild Stidfassade: Erhalt der Reihenfenster im Erdgeschoss
samt Gewdanden. Erhalt des Hauseinganges samt Gewéanden und
Turblatt. Erhalt der vier Einzelfenster im 1. Obergeschoss samt
Gewanden. Materialisierung der Fassade in Verputz. Erhalt des
traufseitigen Dachiberstands.

Erscheinungsbild Ostfassade: Erhalt der Fensteréffnung samt
Gewanden (ausgenommen davon sind die Verdnderungen von 1987).
Materialisierung der Fassade in Verputz. Erhalt des giebelseitigen
Dachiberstands.

Erscheinungsbild Nordfassade: Erhalt der Befensterung im Erd- und
1. Obergeschoss. Materialisierung der Fassade in Verputz. Neue
Fenster- und TUr6ffnungen im Erdgeschoss sind unter grésstméglicher
Beibehaltung der Rohbausubstanz und des Erscheinungsbildes
mdglich. Erhalt des traufseitigen Dachiiberstands.

Falls an der Stelle der Okonomie ein neues Gebiude gebaut wird,
mussen sowohl die Fassadengestaltung als auch die Befensterung auf
die geschitzte Bausubstanz des Wohnhauses Ricksicht nehmen. Das
Erscheinungsbild einer ehemaligen Okonomie muss in der Siidfassade
beibehalten werden.

Die sudlich vorgelagerte Grinzone vor dem Wohnhaus ist unverbaut
zu erhalten.

Schutzumfang
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Obergeschoss

Untergeschoss

Bestandesplane

Dachgeschoss

Erdgeschoss



Das Bauernhaus in Durstelen ist in einem nicht bewohnbaren Zustand
und muss dementsprechend saniert werden. Fir diesen Umbau /
Sanierung haben wir ein Projekt erstellt, welches bereits mit den
Behdrden besprochen wurde und eine Umsetzung in diesem Rahmen
mdglich ist. Dennoch sind wir natirlich bereit, auf die Winsche des
Kaufers der Liegenschaft einzugehen und das Projekt individuell
anzupassen.

Geplant haben wir im Moment mit einer Wohneinheit, bei welcher
die Scheune als Garage genutzt wird. Die Scheune konnte aber
auch vollends ausgebaut werden und der Wohnteil erweitert werden.
Denkbar wére auch, dass man die Liegenschaft in zwei Wohneinheiten
teilt. Somit wirde man neben dem bestehenden Wohnhaus auch die
Scheune zu einer eigenstandigen Wohneinheit ausbauen.

Weitere Informationen zum mdoglichen Umbau finden Sie im Dosser
»Projektidee”.

Ausbaumdglichkeiten



Bauernhaus
Dirstelenstrasse 103
8335 Hittnau

Kat. Nr. 1267

Grundstucksflache 567 m?2
Gebé&udevolumen 1680 m?
CHF 740000 .-
Bauerngarten Kat. Nr. 1257
Grundstucksflache 254 m?
CHF 50000 .-
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